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Walls-geeldsbrev

Investeringsbeskrivelse

GALDSBREVET

Accunias kunder har mulighed for at deltage i en
forretning, hvor det bgrsnoterede selskab Walls
A/S (“Walls”) 18ner DKK 20 mio. i en periode pd
12 maneder.

Geeldsbrevet forrentes fra den 9. april med 14
procent p.a. Renten betales manedligt, svarende
til en effektiv rente pa 14,9 procent p.a.

Walls har mulighed for at forleenge lanet to
gange med seks maneder per gang. Ved hver
forlaengelse skal Walls betale DKK 250.000 til
investorerne, svarende til 1,25 procent af
hovedstolen.

Forleenges geaeldsbrevet to gange, vil investorerne
fa forrentet deres penge med 16,3 procent p.a.
over hele perioden pa to ar.

SIKKERHED

Geaeldsbrevet f8r pant som 2. prioritet i 42
lejligheder, der er beliggende pd& Qrestads
Boulevard 61-63 i @restad City og har et samlet
areal pd 4.509 kvm. I gennemsnit er
lejlighederne pa 107 kvm.

Det foranstdende 18n er pd DKK 26 mio.,
svarende til at investorerne pant ligger mellem
DKK 5.766 og DKK 10.202 per kvm.

Ejendomsmeaeglerfirmaet Homes afdeling i
@restaden har til sammenligning telefonisk
oplyst, at lejligheder i omridet i gjeblikket
handler til omkring DKK 28.000 per kvm.

Af de 42 lejligheder er 6 udlejet, og Walls
arbejder p3 at udleje resten.

DLR har skriftligt tilkendegivet en interesse i at
yde et 18n pd DKK 82 mio. i de 42 lejligheder,
nar de er udlejet.

I forbindelse med transaktionens gennemfgrelse,
arrangerer Accunia gennem en regionalbank et
efterstdende 18n pd DKK 16 mio.

LANTAGER

Walls er et selskab, der fokuserer pa udvikling af
livsstilsboliger i Danmark og @steuropa.

N&r partnerandele medregnes, har selskabet
60.000 kvm. under udvikling i Kgbenhavn og
90.000 kvm. wunder udvikling i Warszawa,
Moskva og Montenegro.

Selskabet er noteret pd Kgbenhavns Fondsbgrs
og har en markedsveerdi pd ca. DKK 400 mio.
Per 30. juni 2007 var selskabets balance DKK
819 mio., og egenkapitalen var DKK 291 mio.,
svarende til en solvens pd 23,5 procent.

OVRIGE VILKAR

Walls kan nar som helst indfri gaeldsbrevet helt
eller delvist.

De fgrste seks maneder fra gaeldsbrevets ud-
stedelse sker afdrag eller en eventuel indfrielse
til kurs 102,5, hvorefter kursen falder linezert til
100 over de efterfglgende seks maneder.

Ethvert provenu ved salg af lejligheder skal
anvendes til afdrag pa det foranstdende 18n, og -
nar dette er indfriet - til afdrag pa investorernes
geeldsbrev.

Accunia Fondsmaeglerselskab A/S
Store Regnegade 5, 1. - DK-1110 Kgbenhavn K

Tel.: +4533 32 70 70 - www.accunia.com
CVR-nr.: 31 41 98 59




